Исх.  01/09   Пластбау-М от 30.11.2009


Мэру г. Москвы 
Ю.М.Лужкову
Копия:

Президенту России

Д.А. Медведеву

Копия:

Председателю Правительства РФ
В.В. Путину
         Уважаемый Юрий Михайлович!

Просим Вас оказать содействие в разрешении кризисной ситуации, возникшей в результате неправомерных действий ДЖПиЖФ г. Москвы, препятствующих реализации законного права соинвесторов строительства жилых домов по адресам: ул. Наримановская вл.8 и Севастопольский пр. вл.51, на получение в собственность квартир,  приобретенных ими  по инвестиционным договорам в 2003-2004 г.г. у компании ООО «Пластбау М».


Как стало известно, вместо того, чтобы предоставить дольщикам приобретенные ими в указанный выше период квартиры, 22 июля 2009 года ДЖПиЖФ, не поставив в известность соинвесторов и   до расторжения инвестиционного контракта с ООО «Пластбау М», которое произошло 06.10.2009, подал заявление № 77-77-23/050/2009 в УФРС по г. Москве на регистрацию прав собственности г. Москвы на все без исключения квартиры, скрыв тот факт, что указанные объекты имеют обременения по инвестиционным договорам, и нарушив тем самым: п.п. 2 п. 1 ст.4 гл.1,  п.п.6 и 8 п.1. ст.20 гл.3 Федерального закона от 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", а также п.4.1.  постановления Правительства от 11.12.2007 №1059-ПП.


Вместе с тем, мы считаем своим долгом напомнить, что в период, когда город принимал решение об изъятии площадок ООО «Пластбау М» по указанным выше адресам, соинвесторам, заключившим в 2003-2004гг. договоры инвестиционного вклада, было обещано полное выполнение обязательств, которые были закреплены с ООО «Пластбау М» в  договорах инвестиционного вклада, и предоставление после завершения строительства в собственность квартир без всяких проволочек, ограничений и финансовых обременений. 


Эти обязательства детально были закреплены в пункте 4.1. ППМ № 1059-ПП. Город гарантировал после завершения строительства провести раздел жилых площадей на те, которые принадлежат дольщикам ООО «Пластбау М» и на отходящие на нужды города, посредством принятия Правительством г. Москвы официальных протоколов, подтверждающих этот факт, а также оказать поддержку в регистрации прав собственности на эти объекты. Более того, на руках у дольщиков имеются официальные письма, подписанные руководством различных департаментов г. Москвы, подтверждающие неизменность этих позиций по отношению к соинвесторам бывшего проекта ООО «Пластбау М», как гражданам, оплатившим в 2003-2004г.г. 100% инвестиционных вкладов на строительство, и обеспечившим финансирование начального этапа строительства. Так в частности, ДЖПиЖФ информировал указанную категорию граждан о том, что за ними правительственным решением закреплены ранее приобретенные квартиры.

 
Серьезную тревогу соинвесторов вызывает тот факт, что ДЖПиЖФ, имея на руках договоры инвестиционного вклада 2003-2004 гг., игнорировали положения пункта  9.1., закрепленные в них, предусматривающего доплату за дополнительные метры по ценам установленным на период подписания договоров с ООО «Пластбау М».  В 2005 году по требованию Правительства г. Москвы прежний застройщик  подтвердил это положение гарантийными письмами, выданными всем без исключения соинвесторам.

Иными словами, ДЖПиЖФ не только отошел от обещаний, данных руководством г. Москвы, но и в нарушение требований ГК РФ, дезавуировал положения подрядных договоров без согласия сторон их заключивших.


При этом ДЖПиЖФ не приняло в расчет то обстоятельство, что жилые помещения в построенных домах были сданы городским заказчиком с невыполненными работами, предусмотренными договорами инвестиционного вклада и оплаченными соинвесторами в 2003-2004гг. А именно, не произведена стяжка полов, не осуществлена разводка электролиний, отсутствуют межкомнатные перегородки, высота потолков уменьшена более чем на 5 см, оконные проемы подняты на высоту при которой, порог выходной двери на лоджии и балконы составляет от 43 до 47 см, водяные и канализационные стояки вынесены за пределы технических шкафов и расположены посередине туалетных кабин и ванных  комнат, что создает проблемы для размещения сантехнического оборудования. 


Для устранения этих недостатков и создания нормальных условий для эксплуатации жилых помещений потребуются вложения для однокомнатной квартиры - не менее 10000 долларов США, для 2-х комнатной -15000-17000 и для 3-х комнатной 20000-25000 долларов США. 

ДЖПиЖФ выпустил из внимания тот факт, что увеличение общей площади квартир, за которую департамент требует доплаты, произошло не за счет увеличения жилой площади, (а в целом ряде квартир и ее уменьшения) а за счет увеличения количества и площадей лоджий и балконов. Причем все изменения в проекте были произведены без согласования со соинвестрами. Вместе с тем согласно нормативным актам городского правительства с 2005 года  доплата за лоджии, балконы и веранды не взимается (коэффициент расчета стоимости =0).


Даже после того, как соинвесторы представили документы, подтверждающие, что они произвели окончательные расчеты за излишки площадей  по результатам обмеров БТИ в  строгом соответствии с п.9.1. инвестиционных договоров, указанная городская структура продолжает требовать обременения, ссылаясь на постановление Правительства г. Москвы от 27/09/2009 №1053-ПП. 

Руководство ДЖПиЖФ отказывается признать тот факт, что все расчеты по договорам были произведены соинвесторами до расторжения инвестиционного контракта между Правительством г. Москвы и ООО «Пластбау М» и до принятия Правительством постановления №1053-ПП и рассылают письма с требованием о доплатах за излишки площадей по  завышенным коммерческим ценам.


После того, как соинвесторы, по рекомендации Председателя городской комиссии В.И.Ресина и руководства Минэкономразвития, из-за затяжки процедуры расторжения инвестиционного контракта, вынуждены были обратиться в суды с исками о признании прав собственности на проинвестированные ими жилые объекты по ул. Наримановская, 8 и Севастопольский пр.,51, ДЖПиЖФ через свои районные структуры прибегнул к тактике открытого противодействия  процессу получения прав собственности  соинвесторами посредством затягивания судебного процесса, а в ряде случаев, путем выставления встречных исков к соинвесторам строительства 2003-2004г.г. (Управление ДЖПиЖФ ВАО).

В сложившейся ситуации просим Вас дать указание: 

1. Отозвать заявление на регистрацию квартир соинвесторов 2003-2004г.г.

из УФРС г. Москвы, прежде всего тех соинвесторов, которые обратились в суды (списки таких граждан имеются в ДЖПиЖФ ВАО и ЮЗАО).

2. Обязать ДЖПиЖФ, строго следуя требованию п. 1 и п.п. 2 п. 1 ст.4 гл.1 Федерального закона от 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", указать в поданном в УФРС заявлении №77-77-23/050/2009 обременения  прав на недвижимое имущество, возникающие на основании договоров соинвесторов 2003-2004 годов.
3. Обязать ДЖПиЖФ отказаться от попыток взимания обременений  в отношении тех граждан-соинвестров, которые полностью оплатили  до расторжения инвестиционного контракта между городом и ООО «Пластбау М» увеличение площади квартир по данным БТИ в соответствии с пунктом 9.1. договоров инвестирования.

4. Обязать ДЖПиЖФ при взимании доплат за излишки площадей с остальных граждан-соинвесторов руководствоваться п. 9.1. договоров инвестирования с ООО «Пластбау М».
5. Обязать ДЖПиЖФ ВАО отозвать исковые заявления из Преображенского суда г. Москвы в отношении соинвесторов 2003-2004 г.г. бывшего проекта ООО «Пластбау М» в связи с их неправомерностью и как не отвечающие п. 4.1. постановления Правительства № 1059-ПП. 

             

Приложение:

1.Список лиц, подавших иски в суды о признании права собственности на квартиры, и выполнившие обязательства о доплате за излишки площадей по инвестиционным договорам………..……………………………………….. 2л.

2. Копия встречного иска Управления ДЖПиЖФ ВАО…………………..  2л.

3. ППМ 1059-ПП……………………………………………………………..  3л.

