Исх. 310/С-04/09

ИГ «Пластбау-М»

«04 » сентября 2008 года 
                            Председателю Комиссии по проверке выполнения         

                                   договоров на реализацию инвестиционных контрактов
                                              по строительству жилых домов в г. Москве 
                                               1-ому Заместителю Мэра Москвы В. И. Ресину. 

                                           Уважаемый Владимир Иосифович!

             Инициативная группа, действующая по решению общего собрания соинвесторов бывшего проекта ООО "Пластбау-М" и членов их семей, обращается к Вам, как к лицу, ответственному за выполнение Постановления Правительства Москвы 1059-ПП от 11.12.2007 г., оказать прямую и действенную помощь в разрешении сложной ситуации, возникшей в вопросе признания прав указанной категории граждан на получение с собственность объектов недвижимости, приобретенных ими в 2003-2004 годах в рамках правительственной Программы строительства экспериментальных жилых домов по ул. Наримановская вл. 8 и Севастопольскому пр-кту вл. 51.

            Указанная ситуация сложилась в связи с тем, что Москонтроль Правительства Москвы, осуществляющий проверку правоустанавливающих документов соинвесторов бывшего проекта ООО "Пластбау-М" в рамках так называемого Регламента, подготовил заключение для представления Мэру города Москвы Ю. М. Лужкову, согласно которому более 2/3 из 107 дольщиков причислены к категории лиц, якобы не доплативших денежные средства по договорам инвестиционного вклада.

            В отношении, как этой категории лиц, так и целого ряда других соинвесторов,  Москонтроль подготовил замечания по другим позициям, ставящих, по существу, под сомнение их право на получение в собственность ранее приобретенных объектов недвижимости (иногородние граждане, граждане, имеющие собственность в Москве, лица, которые приобрели ввиду отсутствия 4-х комнатных квартир смежные квартиры (3+1), (2+2) и т. д.). 

Это заключение сделано в противовес результатам аналогичной проверки, которая проводилась в период с октября 2007 года по февраль 2008 года силами Управления Правительства г. Москвы по экономической безопасности (УЭБ), а также тому факту, что еще в декабре 2005 года все 107 дольщиков бывшего проекта ООО "Пластбау-М" были официально зарегистрированы при Префектурах ВАО и ЮЗАО г. Москвы как граждане, оплатившие в полном объеме инвестиционные вклады на строительство жилых объектов по указанным выше адресам и относящиеся к основной группе соинвесторов данного проекта.

            Основанием для регистрации в муниципальных структурах города явилось письмо дирекции ООО "Пластбау-М", подготовленное по требованию Правительства Москвы,  с приложением к нему списка дольщиков и закрепленных за ними объектов.

            Более детально парадоксальность сложившейся ситуации можно проследить на примере результатов проверки правоустанавливающих документов Председателя инициативной группы Липового Б. И.              
             Так 10 июня 2003 г. соинвестор заключил предварительное соглашение с риэлтерской компанией ООО «Уют-компания» о намерениях в дальнейшем приобрести . и трехкомнатную квартиру площадью 91,78 кв.м., в рамках программы экспериментального жилищного строительства, утвержденной Постановлением Правительства г. Москвы № 15-ПП от 08.01.02 г. по адресу Севастопольский пр-кт, вл. 51, секция 4. 

Предварительным соглашением (№«СП»-_________________) было определено, что стоимость одного квадратного метра  составит для инвестора  – 860 долларов США.
         Указанная цена включала в себя оплату будущих услуг самого застройщика (ООО «Пластбау М»), страхование сделки, а также оплату услуг по юридическому сопровождению  договора инвестирования и регистрации прав собственности после завершения строительства жилого дома по Севастопольскому проспекту, вл. 51.   

Таким образом, в соответствии с предварительным соглашением совокупный взнос за  квартиру  составил  - 91,78 кв.м. х 860 долларов США = 78 930,80 долларов США.
             30 июня 2003 года соинвестор заключил Договоры « О реализации инвестиционного проекта строительства жилого дома по адресу Севастопольский проспект, вл. 51» № СП______________ с ООО «Уют-компания», действовавшей на основе Договора поручения № РС-01-03 от 05.05.2003 г. и доверенности № 01-2003-РС от 05.05.2003 г., выданной ООО «Ремстройотдел-С» (контрагент ООО «Пластбау-М») и оплатил указанной организации ту часть средств из совокупного взноса, которая была определенна условиями сделки.

             Это составило 66 081 долларов США в пользу ООО «Ремстройотдел-С». 

             Одновременно с этим соинвестор произвел оплату через ООО «СК Природа» страховки договорных отношений между соинвестором и застройщиком на случай невыполнения договора о реализации инвестиционного проекта в размере:  - 9 178 долларов США (см. страховой
 полис по договору № СП-______________).

             Кроме того, была произведена оплата услуг по юридическому сопровождению сделки и оформлению прав собственности по завершению строительства, которые обязалась предоставить соинвестору ООО «Уют-компания» (см. Предварительное соглашение и Договор поручения с указанной компанией № СП-________________). В кассу ООО «Уют-компания» было внесено  – 1 183,90 долларов США.
             Таким образом соинвестор обеспечил покрытие всех тех сумм, которые были оговорены предварительным соглашением «СП»-________________ и рассчитывались на основе стоимости одного квадратного метра 860 долларов США. 



Однако, как следует из заключения, сделанного специалистами Москонтроля, соинвестор – _________________________ оплатил  только 84% от общего размера инвестиционного вклада   за квартиру.

             Приведенный выше пример в одинаковой степени касается практически всех без исключения дольщиков бывшего проекта ООО "Пластбау-М", попавших в список должников, с той лишь разницей, что разнится только размер недоплат зафиксированных Москонтролем.            

В ходе консультаций с работниками этой структуры выяснилось, что причиной сложившейся ситуации является то, что ДЖП и ЖФ в дозированном порядке предоставил платежные документы для анализа в контрольный орган Правительства Москвы.

             Кроме того, судя по результатам проведенной проверки, специалисты Москонтроля применили несколько своеобразную методику учета платежных документов. Опираясь на сведения о стоимости 1 кв.м., содержащиеся в предварительных договорах, заключенных соинвесторами с риэлтерской фирмой ООО «Уют-компания», они выпустили из внимания, что указанная стоимость включала в себя, кроме оплаты будущих строительных работ, также страхование сделки и оплату услуг по юридическому сопровождению и оформлению прав собственности. В результате, в заключениях по каждому дольщику были включены только платежные документы о зачислении средств в 

 пользу компаний-контрагентов ООО «Пластбау-М»,  и не были учтены  платежи в пользу ООО  «СК Природа» и  ООО «Уют-компания».

  
Если следовать выводам сделанными специалистами Москонтроля , то возникает вполне законный вопрос, кому из трех компаний-участников договорных отношений соинвестор не доплатил средства в 2003 году, если все они признали факт 100% оплаты их услуг. 
             Тем более что, все три упомянутые выше компании заключали договор с соинвестором только после оплаты  в полном объеме (100 %  согласованных сумм).             


В декабре 2005 года дирекция ООО «Пластбау-М» по требованию Правительства города Москвы подписала с соинвестором трехстороннее соглашение, в котором подтвердило свои обязательства предоставить по завершению строительства жилого дома по адресу Севастопольский пр-кт вл.51 жилые объекты в строгом соответствии с Договорами №СП-_________________, без всяких доплат и других финансовых обременений.

            Наконец, инвестиционный вклад, поступивший в пользу ООО «Пластбау-М» позволял построить квартиру не только соинвестору, но и не менее 1/3 аналогичного объекта для нужд города Москвы, так так себестоимость строительства 1 кв.м. жилой площади составляло на период 2003 города менее 400 долларов США.

             Стремясь исправить данную ситуацию, инициативная группа 11 августа  обратилась к руководству ДЖП и ЖФ с просьбой передать Москонтролю все недостающие документы, однако, как следует из заявлений сотрудников этой службы, они до сих пор не поступили по назначению.

            Особую тревогу дольщиков вызывает то обстоятельство, что Москонтроль планирует 10-15 сентября сего года передать на рассмотрение Мэру г. Москвы Ю. М. Лужкова указанные заключения с рекомендациями об условиях предоставления пострадавшим дольщикам объектов недвижимости в строящихся жилых домах по ул. Наримановская  вл.8 и Севастопольскому пр-кту вл. 51.

            Таким образом, возникает опасность, что Глава московского правительства вынужден  будет принимать решение на основе неполных, а в ряде случаях искаженных сведений по результатам проверки правоустанавливающих документов 107 соинвесторов бывшего проекта ООО "Пластбау-М".

                          Уважаемый Владимир Иосифович!

            Убедительно просим Вас сделать все необходимое, чтобы исправить ситуацию и не допустить ущемления и прямого нарушения прав соинвесторов не только оплативших в полном объеме инвестиционные вклады, но и на средства которых было осуществлено освоение строительных площадок и проведение на них строительных работ начального цикла.

             Полагаем, что на данном этапе целесообразно рекомендовать ДЖП и ЖФ, а также Москонтролю провести дополнительный анализ всех без исключения правоустанавливающих документов соинвесторов бывшего проекта ООО «Пластбау М» на основе непредвзятого и объективного подхода. 

В тех случаях, когда у указанных структур возникают вопросы к содержанию платежных или других документов того или иного дольщика, привлекать для их разрешения представителей инициативной группы и самого соинвестора, и только после этого составлять заключение с рекомендациями Москонтроля руководству города.

По нашему мнению,  деятельность регламентных институтов должна  строиться на правовых принципах и взята под контроль Правительственной комиссии по проверке выполнения договоров на реализацию инвестиционных контрактов по строительству жилых домов в г. Москве.
             Просим Вас  незамедлительно проинформировать Мэра Москвы Ю. М.Лужкова о сложившейся ситуации и необходимости принятия таких мер.
             Инициативная группа готова оказать помощь  Москонтролю и ДЖП и ЖФ в проведении регламентных мероприятий в части касающейся информирования соинвесторов, затребования у них уточняющих документов и других сведений с тем, чтобы избежать подобных недоразумений в будущем.

             Для этого мы готовы выделить граждан-соинвесторов, которые уже приобрели  опыт участия в проверочных мероприятиях УЭБ г. Москвы в период с декабря 2007 года по февраль 2008 год, а также оказывали непосредственную помощь Префектурам ВАО и ЮЗАО г. Москвы в формировании списков дольщиков бывшего проекта ООО "Пластбау-М" и схем распределения приобретенных ими объектов.

             По нашему мнению, отсутствие должного контроля за деятельностью указанных выше структур и конструктивного взаимодействия между всеми участниками этого процесса может повлечь неблагоприятные последствия,  и нанести ущерб, если не вред, решению тех задач, которые руководство города осуществляет в рамках Программы защиты интересов пострадавших дольщиков.



Приложение:

1. договор инвестиционного вклада № СП-_____________,

2. письма в ДЖП и ЖФ

Председатель инициативной группы

соинвесторов бывшего проекта ООО «Пластбау-М»                                           Липовой Б.И.

Секретарь инициативной группы                                                                        Алешкина Н.С.

